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SEISCIENTOS TREINTA Y CU'ATRO. -----------------------------------------------------------

==== En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, siendo los 24 veinticuatro dlas del mes

de Abril del ario 2015 dos mil quince, el suscrito Licenciado JAIME EDUARDO

NATERA LOPEZ, Notario Publico Titular nurnero' 1 uno de la municipalidad de

lxtlahuacan del Rio, Jalisco, misma que pertenece a la Subregi6n Centro

Conurbada que comprende adernas los Municipios de Guadalajara, San Crist6bal

de la Barranca, Tlaquepaque, Tonala, Zapopan y Tlajomulco de Zuniga, actuando

en los terrninos del articulo 28 veintiocho de la Ley del Notariado del Estado de

Jalisco, en virtud del nombramiento conferido por el Ejecutivo del Estado el dla 1

uno de noviembre del ano 2011 dos mil once, hago constar el siguiente acto

•

Jurldico: contrato de COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO que celebran

por una parte el senor ELlS EO ZUNO VERDUZCO Y la senora MARTHA

GUZMAN GONZALEZ, ambos per su propio derecho y a quien en 10 sucesivo de

este contrato se Ie desiqnara indistintamente como LA PARTE VENDEDORA Y por

la otra el Senor ANTONIO MIRANDA HERRERA en su caracter de Director
•

General del Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara, a quien en 10

sucesivo de este contrato se Ie desiqnara indistintamerite como LA PARTE

COMPRADORA, mismos que formalizan y se sujetan a las siguientes

decla raeiones y clausu las: ---------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------D E: C L. A R A C ION E: S: ----------------------------------

==== 1.- Declara LA PARTE VENDEDORA, bajo protesta de decir verdad que: -----

--- a),- ANTECEDENTE DE PROPIEDAD.- Mediante Escritura publica nurnero
" .

33,618 treinta y tres m'il seiscientos dieciocho de fecha 13 trece dlas del mes de

Junio del ario 1989 mil, novecientos ochenta y nueve, pasada ante ·Ia fe del

Licenciado Felipe Ignacio Vazquez Aldana Sauza Notario Publico Suplente Adscrito

y Asociado al Titular deIa Notaria 2 dos de la Municipalidad de Tlaquepaque,

Jalisco adquiri6 mediante' un contrato de compraventa celebrado con Multibanco

Comernex Sociedad Nacional de credito, representada en dicho acto por J ' e

Aparicio y Frias, por la cantidad de 1'55,000,000,00 ciento cincuenta y cinco

de pesos, moneda nacional, el siguiente bien inmueble: ---------------------- -------:-------

Finca marcada con el numero 227 doscientos veintisiete, e la calle 18

dieciocho 0 Abasolo, del Sector'Reforma, Guadalajara, Jalisco, y el lote en
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que se encuentra construida, con una superficie aproximada de 1,460:60 mil

cuatrocientos sesenta metros sesenta decimetros cuadrados y con las
, ~

sig uientes med idas y coli nda ncias: ------------------:-----------------------:-------------------

--- AI Norte, en 51.80 cincuenta y un metros ochenta centrmetros,. com propiedad. '

de Jose N. Lo pez. ---------------------------------T----------------------------------------------------

--- AI Sur, en ,51.80 cincuenta y un metros ochenta centlmetros, con de Leon

Loreto, Anton io Fig ueroa y Anton io Anaya. -------------:--:~------";-----~-----:-:--.-----------------

--- AI Poniente, en 27.25 veintisiete metros veinticinco centlrnetros, con calle de su

b· ., .
U Icac Ion.---------------------------:----------------------------------------------------------------------

--- AI Oriente, en 26.80 veintiseis metros ochenta centlmetros, con de Jose Marfa

Pad ilia Marisca I. -----------------"":..---------------------:------------------------------------------------

DATOS REGISTRALES: La unidad privativa citada se encuentra inscrita

actualmente bajo folio real nurnero 2271183 dos millones doscientos setenta y

uno mil ciento ochenta y tres en el Registro Publico de la Propiedad de la ciudad

de Guada laja ra, Ja lisco. --------------------------:----------------------------------------------------

DATOS CATASTRALES: La Direccion de Catastro Municipal de Guadalajara,

•
Jalisco, Ie asiqno la cuenta predial nurnero 2-U-:t 1078 dos, gui6n, once mil setenta

Y ocho y la clave catastral 065J31760251etra 0, sesenta y cinco, letraJ, tres, uno,

. tesei oos.clsie e sets cero os CInco -------------------------------------------------------------------------J J , I •

. ..._,

La escritura antes senalada se agrega al libro de documentos del protocolo a

mlcarqo bajo numero de nota relativa. -------------------------------------------------------

---" b).- Ser propietaria y tener la libre disposici6n del inmueble materia de esta

operaclon. ------------------------------------------------------------------------------------------------

, --- c).- Que la situaci6n registral del multicitado inmueble coincide con la

man ifestada en e.l instru mento. ---------------------------------------------------------------------

OBi..IGACION DE CANCELAR LA RESERVA DE DOMINIO. Una vez que la parte

compradora les pague el adeudo establecido en la clausula primera de este
'.

instrumento el dia 30 treinta de aqosto del 2015 dos mil quince, ese dla la parte
•

vendedora firmara la escritura de cancelaci6n de reserve de dominic sobre el
. '

inrnueble materia de esta operaci6n, corriendo todos los gastos de dicha escritura a
..

ca rg0 dee Ilos. -----------------------------------------------------------------:---------------------------

==.' = 11.-Oeclara la PARTE COMPRAOORA, que: ------------""-----------------------------

--- "a).- Conoce el estado fisico en que se encuentra el bien inmueble materia de la. .'• ...
~ :;

compraventa. ----------------------,..---------------------------------------------------------------------

"

== == III.- Oecla racion es conj untas: ----------------------------------------------------------------

--- a).- Solicitaron al suscrito Notario Publico su intervenci6n para hacer constar el
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contrato de COMPRAVENTA, que celebran entre s( -------~~---~~~~~.-----------------------

==== Expuesto 10 anterior y sin que exista impedimento alguno 'para ello, los

comparecientes otorgan 10 que 5e contiene en las siguientes: ------------------~---------

------------------------------~---------~--c: L. ~ LJ~ LJL. ~ ~ -------------~----------------------------

==== PRIMER~.- OBJETO.-· EI senor ELI~EO ZLJNO VERD,LJZC:O Y la senora
. . .

M~RTHA GLJZM~N GONZ~LEZ, VENDEN CON RE~ERV ~ DE DOMINIO al
. .

IN~TITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE GLJD~L~L~J~R~, representado

por el Senor ANTONIO MIRANDA HERRERA en su caracter de Director .General,
. . ,,

,0, 0.

quien ~DQLJIERE la propiedad del bien inmueble descrito en la declaraci6n I. a uno

romano inciso letra "a", mismo que tiene la superficie, medidas, linderos, datos

catastrales y registrales que allf se describen, y los cuales en obvio de repetici6n se

tienen por reproducidas como si se insertasen a la letra para todos los efectos a

que haya Iugar. ------------------------:-----------------------------------------------------------------

La RESERVA DE DOMINIO subslstira hasta en tanto se haga el pago total de la

cantidad a que se refiere la clausula SEGUNDA de este instrumento. --------------------------

----- SEGLJND~.- PREC:IO.- EI precio de la compraventa es la cantidad de

$3'650,000.00 tres millones seiscientos cincuenta mil pesos moneda nacional

que, "L~ PARTE COMPRADORA" paqara de la siguiente manera: ----------------------

1.- La cantidad de $2'130,602.90 dos millones ciento treinta mil seiscientos dos

pesos noventa centavos moneda nacional.ia la firma del presente instrumento

mediante cheque numero certificado nurnero 0001236 cero, cero, cero, uno, dos,

tres, seis, de la Instituci6n Bancaria BanBajio, de fecha 27 veintisiete de marzo del

2015 dos mil quince, a favor de ELISEO ZUNO VERDUZCO, documento del cual

day fe de tener a la vista y del cual agrego una copia al libro de documentos del

protocolo a mi cargo bajo nurnero 'de nota relativa correspondiente.----------------------

2.- EI segundo pago se realizara el dla 30 treinta de agosto del 2015 dos mil quince,

por la cantidad restante, es decir, $1 '816,397.10 un mitlon ochocientos dieciseis

mil trescientos noventa y siete pesos diez centavos moneda nacional. -----------
•

En los terminos del articulo 1904 mil novecientos cuatro del C6digo Civil del Estado

de Jalisco en vigor, se constituye una RESERVA DE DOMINIO SOBRE LA

TOT~LID~D DEL INMLJEBLE por la cantidad de $1'816,397.10 un millen

ochocientos dleclsels mil trescientos noventa y siete pesos diez centavo

moneda nacional, la cual debera quedar inscrita en el Registro Publico d

Propiedad correspondiente y una vez realizado el finiquito correspondie te, se

procedera a su cancelaci6n, y cuyos gastos seran a cargo de la parte co radora. -
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Yo, el notario doy fe que id~ntifig,ue la torma en que se paga la obligaci6n derivada
,

de es te instru me nto. -------'------:----------------------------------------------------------------------
• • t ' •

==== TERCERA ..- ADEUDOS FISCALES,- EI inmueble de que se trata, pasa a la

parte compradora libre de todo gravamen y Ijmitaci6n .de dominio, al corriente en el. " . . ". . ,

pago de sus contribuciones prediales, y de cuotas condorninales sequn 10 acredita

LA PARTE VENDEDORA con los certificados 'de tibertad de ..gravamen, de no
! • I •

adeudo del impuesto predial, y recibo de cuotas condominales, as! como de

cualquier otro impuesto que a la fecha Ie pudiera corresponder, mismos que dejo

agregado a mi libro de documentos correspondiente al presente Torno del protocolo

a mi cargo bajo el nurnero que se relaciona en la nota relativa de este instrumento;

obliqandose LA PARTE VENDEDORA a1sanearniento para el caso de evicci6n en

los terminos de la ley y al pago de.cualquier adeudo 0 cargo del inrnuebie, originada
"' ,. .

con anterioridad a la firma de la presents escritura. -,-----:..---------------------------------,--

==== CUARTA.- RENUNCIA A LAS ACCIONES DE NULIDAD,- Las partes

declaran que el precio fijado al inmueble, es el. justo y valor real, y que no existe,

error, enqario, lesi6n, violencia, dolo, reticencia, ni enriquecimiento ilegftimo de
", '

ninguna de las partes, por 10 que renuncian a cuatquier accion proveniente de estas

, tancieireunsan c Ias, -----'----------------------:----- e-----:--------'::'-------'----------------------'-:--------------

',' i:::=== QUINTA.- POSESION.- Manifiestan las partes que la Posesi6n Fisca, Material
•

" y, Jurfdica del inmueble objeto de este Contrato es entregada a la parte

COMPRADORA a la firma de este instrumento. -----------------------------------------------

==== SEXTA.- GASTOS Y HONORARIOS.- Todos los gastos y honorarios que se

originen con motivo de esta escritura, seran cubiertos por la PARTE

COMPRADORA, a excepci6n del Impuesto Sobre la Renta por enajenaci6n, el cual

en los terrninos de Ley, sera cubierto por la PARTE VENDEDORA.----------------------
,.

"==== SEPTIMA.- Las partes se obligan a cumplir con sus respectivas obligaciones

derivadas de la reserva de, dominic en los terrninos del presente instrumento, y

convienen expresamente en senalar como pena convencional para el caso de

incumplimiento al responsable que incumpla, el cual debera pagar a la parte que Ie

corresponda el 100/0 diez por ciento sobre la cantidad que se establece en el punto

•
2 dos en la clausula II segunda de este instr,umento. -----------------------------------------

---------------------------------------~----------1~~E:~lr()~-----------------_•••••••--_._•••••_.-._.-----------
'.'

;:::;:::. ;:::EI suscrito notario no inserta el certificado de existencia 0 inexistencia de qravarnenes

correspondiente, en virtud de que el enajenante, manifiesta bajo protesta de decir verdad y

bajo su responsabilidad, que la situaci6n legal del inmueble coincide con la manifestada en el

instrumento, 10 anterior de conformidad con el decreto numero 22,146/LV"I/08 veintid6s mil
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el peri6dico oficial EI Estado de Jalisco, el dia 6 seis de Marzo del ana 2008 dos mil ocho, en

ciento cuarenta y seis, diagonal, cincuenta y ocho romano, diagonal, cero, ocho, publicado en

, ,

el que se aprueba la reforma al articulo 87 ochenta y si.etede la Ley del Notariado para el

Estado de Jalisco, manifestando laparte adquirente que expresameote se hace sabedora del

estado en que se encuentra registralmente el inmueble'materia de la presente operacion, y

releva al suscrito notario de cualquier responsabilidad.---------------------------------------------------

------------------------------------------------- PER SON AL 10A 0: --------.:..---------..:------------------
, ",' , '.' .:..

. ,

EI compareciente, Senor ANTONI.O MIRANDA HERRERA, me acredita las
,

facultades con las que comparece con: --------------~----------------------'"--------------------

1.- EI nombramiento otorgado por el Presidente Municipal de la ciudad de

Guadalajara, Jalisco, ingeniero Ramiro Hernandez Garcia, mediante el acuerdo

10/13 diez diagonal trece de fecha 15 quince julio del ario 2013 dos mil trece,

mismo que consta publicado en la gaceta municipal el dla 15 quince julio del ana

.
municipal de la vivienda de Guadalajara." ... as! 10 resolvi6 el presidente municipal

2013 dos mil trece, y del que en el acuerdo primero se establece: "con fundamento

en los dispositivos legales y reglamentarios invocaqos en el presente documento se

designa al licenciado Antonio Miranda Herrera, como director General del Instituto

de Guadalajara, en presencia del Secretario General del Ayuntamiento.- Del

documento antes senalado ya obra agregado al libro de documentos

11.- Las facultades de Director General se acreditan con el Reglamento del

-==C
« I
.,g C
<>

correspondiente del tome III tercero del protocolo a mi cargo bajo el nurnero de

escritura 767 setecientos sesenta y siete. -------,------------------------------------------------

--------------------------- REGIMEN FISCAL DE LA OPERACrON ----------------------------

Organismo Publico Descentralizado denominado Instituto Municipal de la Vivienda

de Guadalajara. --------------------:..--------------------------------------------------------------------

1.- IMPUESTO SOBRE TRANSMISION PATRIMONIAL.- Este impuesto 10 paga el

D 7 'IF

<>
< "

==== En los terrninos del articulo 84 ochenta y cuatro, fracci6n XII .doce romano de

la Ley del Notariado para el Estado de Jalisco,' se 'hace la liquidaci6n de los

diversos impuestos que se originan en el otorgamiento del presente contrato. --------

adquirente se causa por en los terrninos de la Ley de Ingresos del Municipio de

Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio fiscal del ana 2015 dos mil quince. --------------

2.- IMPUESTO SOBRE NEGOCIOS JURiOICOS.- Se causa en los terrninos

capitulo II segundo, titulo segundo de la Ley de Hacienda del Estado de Jali 0 del

ario 2015 dos mil quince. --------------------------------------------------------------- ------------

3.- IMPUESTO SOBRE LA RENT A. La presente operaci6n 78,938.00 tenta y ocho

mil novecientos treinta y ocho pesos moneda nacional misma e en los terrninos

del articulo 93 noventa y tres de la Ley del Impuesto sobre la Re a, sera enterada ante
5
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las oficinas autorizadas, per el suscrito Notario dentro del terrnmo de Ley. EI suscrito
,

notario explic6 a la parte Adquirente el rnetodo utilizado para el calculo del mismo y

firma la forma que sirve para la determinacion de este impussto, en los terrnmos de ley. -

ELISEO ZUNO VERDUZCO •....• ~ ,.~ ~~....••........ RFC: ZUVE430227A61. .. . " .

MARTHA GUZMAN GONZALEZ •....................................• RFC GUGM470228HR3. .

IMPUESTO AL VALOR AGRE~ADO.- De acuerdo con 10 dispuesto al articulo 90

Noveno de la Ley dellmpuesto al Valor Agregado,' esta compraventa no causa este

impuesto por tratarse suelo io que se trasrnite. -------------------------------------------------
.

5.- DERECHOS DE REGISTRO.- Se causan par conforme a la Ley de Ingresos del

Gobierno Estado de Jalisco para el ejercicio fiscal del ario 2015 dos mil quince. ------

6.- DERECHOS AL ARCHIVO DE INS"fRUMENTOS PUBLICOS.- Se causa

conforme a la Ley de Ingresos del Gobierno Estado de Jalisco para .el ejercicio

fisca I del ario 2015 dos mil quinee. ------------------------------.---------:--------:------------------

7.- DERECHOS DEL AVISO PREVENTIVO.- Se causa conforme a la Ley de

Ingresos del Gobierno Estado de Jalisco pa.ra ~!ejercicio fiscal del ano 2015 dos mil

qUince. -----------------------------------------------------7,--~~-----------------------~7~----------~----
• I • • • ' j \'~' • • • ~ r'

------------~------------~----------- C ERTI F IC A C 10N NOTARIAL. -----------------------.------~--

==== EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICA Y DA FE: -------------------------------------

. === a).- Que conceptuo a los comparecientes con capacidad ffsica, mental y legal
~

. , .

para contratar y obligarse, por no observar en ellos signo alguno que demuestre 10
~ .

.'.,.

contrario, ni tener conocimiento de que esten sujetas a incapacidad civil, personas

que declaran ser Mexicanos per nacimientd y de nacionalidad, mayores de edad, y

sus generales son los que a ccntinuacion expresan:-----:..------------------------------------

---- EI serior ELISEO ZUNO VERDUZCO,

---- La seriora MARTHA GUZMAN GONZALEZ, l
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---- EI senor ANTONIO MIRANDA HERRERA,

,

b).- Que tuve a la vista los documentos que en el presente instrumento se

relacionan, y por 10 tanto los insertos que de ellos se tomaron concuerdan fielmente

con sus originales de donde se compulsaron y a los cuales me remito, dejando una

copia fotostatica agregada a mi libro de Documentos Generales correspondiente al
•

presente tomo del protocolo a mi cargo, de aquellos que no obran agregados, bajo

los nurneros que se relacionan en la nota relativa. -:.------------------------------------------

==== c).- Que en los terrninos del articulo 34 treinta y cuatro de la Ley del Notariado

del Estado de Jalisco, el suscrito Notario hace constar que el presente instrumento

se firma en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a solicitud de las partes

com parecie ntes. ---------------------------------------------------------------:-------------------------

==== d) Que el Senor ANTONIO MIRANDA HERRERA, bajo protesta de decir

verdad, manifiesta que las facultades con las que comparece al presente

instrumento, no Ie han sido .limitadas, revocadas, de manera alguna por

representada, por 10 que cuenta con la capacidad legal necesaria ~ ra la

celebraci6n del presente acto jurfdico. --------------------------------------~-------- ------------

•

<
C. ,

<~,

..c:c~.
Do
C>

),
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==== e).- Que solicite a los cornparecientes. informacion acerca de si tienen

conocimiento de la existencia del Beneficiario Controlador y/o D,uerio Beneftciario. a. ,:' ,

10 que declaran bajo protesta ..de decir verdad y. bajo su responsabilidad, la parte

vendedora que actuan por su nombre y por cuenta prepia en este acto, por ser'ellos

los beneficiarios del mismo que en este instrumento se contiene y son quienes
.",.;\

ejerceran los derechos de usc, goce, disfrute, aprovecharniento 0 disposiclon del

bien objeto del presente instrurnento y por 10 tanto no existe duerio beneficiario ..,
distinto a elios, y 1,8parte compradora manifiesta que el beneficiario controlador y/o

duerio beneficiari.o es el Institute que representa ---------------------------------------------

==== f).- Que informe y explique a la parte vendedora y a la parte compradora,. .

respecto de las obligaciones que derivan de la Ley Federal para la Prevenci6n e

ldentificacion de Operaciones Icon Recursos de: Procedencia llicita 0 otras
,

disposiciones que de estas emanen. ---------:-----~,-.-:---------------------------:-----------------

==== g).- Que no existe una retacion de negocios entre ,las partesy el suscrito

Notario, ya que la actuaci6n de este se da en los terrninos de la Ley del Notariado

del Estado misma que regula la funci6n notarial. ----------------~-----------------------------

==== h).- Que advert! a los comparecientes que los datos person ales por ellos

proporcionados seran utilizados unica y exclusivamente para la reahzacion de los

trarnites administrativos derivados del presente instrumento, as! como para dar los
..

avisos que en los terrninos de ley deben realizarse. ------------------------------------------

==== i).- Que let 10 anterior a las comparecientes, a quienes advert! de su valor,

.,
alcance y dernas consecuencias legales, as! como de la necesidad de su

';,
inscripci6n en el Registro Publico de la Propiedad, y se manifestaron conformes con

-.' -.
su contenido, por 10 que ante el suscrito Notario 10 ratifican y terminan de firmar.-- .,

-, Una firma ilegible.- ELlS EO ZUNO VERDUZCO.- Una firma ilegible.- MARTHA

GUZMAN GONZALEZ.- Una firma ilegible.-ANTONIO MIRANDA HERRERA EN
. , ,

. 'su CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO ·MUNICIPAL DE LA-•

VIVIENDA DE GUADALAJARA.- Siendo las 9:00 nueve horas del dia 29

.., veintinueve de mayo del ano 2015 dos mil quince.- DOY FE.-Una firma ilegibl~.-
. ,','.'4 ... •

I' LICENCIADO JAIME EDUARDO NATERA LOPEZ.- SELLO DE AUTORIZAR.-. .

Impreso.- NOTAS RELATIVAS.- Bajo el nurnero que corresponde a la presente

escritura, agrego hoja a mi Libro de Documentos del Tomo IV cuarto del protocolo a,.

"mi cargo para asentar las notas relativas a esta escritura. ----------------------------------• •

, .....

== EI suscrito Jaime Eduardo Natera Lopez, Notario Publico numero 1 uno de la
municipalidad de lxtlahuacan del Rio, Jalisco, misma que forma parte de la Subreqion
Centro Conurbada CERTIFICO Y DOY FE, que: la presente copia fotostatlca que consta
de 05 cinco fojas utiles, 04 cuatro impresas por ambos lados y 01 una unicamente por
su anverso, y concuerdan fielmente con sd original y corresponden a la Escritura
Publica 879 ochocientos setenta y nueve, de fecha 24 veinticuatro de Abril del ano
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2015 dos mil quince, asentada en los folios: 6630 seis mil seiscientos treinta al 6634 ; ;~('{le_="!~ii~.i1~)~~\
seis mil seiscientos treinta y cuatro., del protocolo a mi cargo y pasada ante la fe del J.~~ ~Q~~t~t~,~~~~~l
suscrito notario, de donde se cotej6 y compuls6, misma que doy fe de tener a la vista, la -:;~~6.:.~~')-:j·~..,.o-;
cual se expide a favor dellNSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA . ---------------.-------- .)~ ;;'~~r~1:?o';,~:"
=== La presente copia certificada se expide protegida con hologramas expedidos por el 4/~~~ ~,:>(f;-'
Colegio de Notarios del Estado de Jalisco -------------------------------------------------------------- ~I}I.J~ . ~/d-\~\O'. scan e
Guadalajara, Jalisco, a 23 veintitres de Julio de 2015 dos mil quince.-DOY FE--------------

Natera L6pez
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